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A) Zmeny a doplnKy ¢&. 2 UPN O Lubovec - Sprievodna sprava

Dévody obstaravania Zmien a doplnkov & 2 UPN O Lubovec

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov & 2 UPN O Lubovec st poZiadavky,
ktoré vyplynuli z Uzemnotechnickych zmien a z aktualnej poZiadavky a dopytu, ktoré boli
prerokované a schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Lubovci dila 16.03.2023 - Uznesenim
¢.19/3/2023.

K zmene doSlo vo funkénom vyuziti pléch zahrad, trvalo travnaty porast a orna pdda na
plochu rodinnych domov a plochu rekreacie - rybnik a zaroven dochadza k zmene hranice
zastavaného Uzemia obce. KedZe dosSlo kzmene funkéného vyuZitia Uzemia, zmene
zastavaného tizemia obce a zmene regulativov zavaznej Casti, bolo potrebné obstarat Zmeny
a doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce Lubovec.

Udaje o stlade rie$enia so zadanim

Zadanie UPN O Lubovec bolo spracované v roku 2007 a schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Lubovci dila 12. novembra 2007 uznesenim cislo 10/L v stlade so stanoviskom Krajského
stavebného tradu v PreSove, ¢islo 2007-943/3469-2 zo diia 17. oktébra 2007 k posideniu
navrhu zadania pre spracovanie Uzemného planu obce Lubovec.

Zmeny a doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Lubovec v uréenom rozsahu, nie st v rozpore so
zadavacim dokumentom pre UPN O Lubovec.

Hodnotenie doterajsej uizemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan obce Lubovec bol spracovany v roku 2008 a schvileny Obecnym
zastupitel'stvom v Lubovci uznesenim ¢. 18/2008 zo diia 23.09.2008.

Zmeny a doplnky & 1 UPN O Lubovec boli spracované v roku 2021 a schvélené uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Llubovec ¢. 172/27 /2022 zo dna 19.01.2022.

Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regiéonu

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania izemia Pre$ovského kraja je potrebné riadit sa Uzemnym
planom PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvileny dna 26.08.2019
Zastupitel'stvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 268/2019 a jeho zavaznou
Castou, ktord bola vydana VSeobecne zavaznym nariadenim Presovského samospravneho
kraja¢.77 /2019, schvalenym Zastupitel'stvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim
€. 269/2019 s ucinnostou od 06.10.2019. Regulativy, vyplyvajlice pre katastralne uzemie
obce Lubovec z rie$enia Uzemného planu Presovského samospravneho kraja, nemajti priamy
vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit rie$enych v Zmenach a doplnkoch ¢ 2 UPN
0 Lubovec. Spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN O Lubovec je v stilade s nadradenou
dokumentaciou.

Hlavné ciele rieSenia

Aktualizicia Uzemného planu obce v uréenom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim

dokumentom pre UPN obce. Zmeny vyuzitia funkénych pléch anové funkéné plochy

vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu.

Zmeny, ktoré st zapracované v ZaD ¢. 2 UPN O Lubovec sa tykaju:

e juZnej ¢asti obce - podl'a platného UPN O plocha zéhrad, trvalo travnaty porasta orna pdda
— Navrh ZaD ¢. 2 - plocha rodinnych domov a plocha rekreacie - vodna plocha - rybnik,

zmena hranice zastavaného tizemia obce

Navrhovana zastavba bude dopravne napojena z cesty I111/3462. Z hl'adiska dopravnej a

technickej infraStruktiry reSpektuje a nadvizuje na navrhovanu koncepciu vo schvalenom

UPN 0. Na technickd infradtruktiru (voda, kanal, elektricka energia a plyn) bude napojena

v ramci infra$truktiry, ktora bola navrhovana v platnom UPN O, ktora kapacitne postacuje.

Cez dané tizemie prechadza VTL plynovod, ktory ma urcené ochranné a bezpe¢nostné pasma,

ktoré je potrebné reSpektovat’ a vdanom pasme nerealizovat Ziadnu vystavbu.
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Predmetom Zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu obce Lubovec s tieto lokality:

zZmena lokalita platné funkcné navrhované funkcéné
Cislo vyuzitie lokality vyuzitie lokality
(podl'a platného UPN 0)

1. | vjuZnej Casti obce - plocha zelene - plocha rodinnych domov
Cast parcely KNC ¢. 107 /4| rodinnych domov (L4)
107/5

2. | vjuZnej Casti obce - trvalo travnaty porast, | - plocha rekreacie
Cast parcely KNC ¢.107/1,|- orna péda a cestovného ruchu (14)
p.¢. 106/4, 104,105/3 - vodna plocha - rybnik (15)
p. ¢ 281/3 - plocha zelene rodinnych

domov

Kapitoly platného UPN O Lubovec, ktoré su predmetom ZaD &. 2 UPN obce Lubovec

2.

2.1.2.
2.1.3.
2.8.
2.8.1.
2.8.1.2.
2.8.5.
2.9.2.
2.12.
2.13.
2.14.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Fyzickogeograficka charakteristika Gizemia

Uzemna charakteristika prirodného potencialu

Funk¢né vyuzZitie izemia

Obytné Gzemia

Rozvojové plochy byvania

Rekredcia, kiipelnictvo a cestovny ruch

Vodné hospodarstvo

RieSenie zaujmov obrany $tatu a ochrany obyvatel'stva

Vymedzenie zastavaného uzemia

Vymedzenie ochrannych pasiem a pléch vyzadujuicich zvySent ochranu
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B) Zmeny a doplnKky ¢&. 2 schvalenej sprievodnej spravy UPN O Lubovec
2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1.2. Fyzickogeograficka charakteristika izemia

v podkapitole 2.1.2.1.3.

2.1.2.1.3. Prirodna radioaktivita a radénové riziko

za pévodnym textom sa dopliia:

Podl'a vyjadrenia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odboru Statnej

geologickej spravy, predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika.

Podl'a § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia

Uzemia:

- vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podl'a zadkona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov a vyhlaSky ¢ 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

dopliia sa novd podkapitola:

2.1.2.5.4. Geotermalne utvary podzemnych vod

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej spravy, eviduje
v predmetnom Uzemi geotermalne tUtvary podzemnych vod v podobe puklinovo-krasovych vod
karbonatov stredného a vrchného triasu tektonickej jednotky fatrika.

2.1.3. Uzemna charakteristika prirodného potenciilu

v podkapitole 2.1.3.2.

2.1.3.2. Poddolované izemia a staré zataZe

za pévodnym textom sa dopliia:

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej spravy, eviduje
v severnej Casti k. 0. obce Lubovec dve upravené sklddky odpadov (prekrytie, terénne tpravy
a pod.) a v k. 4. Ruské Pekl'any jednu odvezenu skladku odpadov.

v podkapitole 2.1.3.3.
2.1.3.3. Zosuvné Gzemia a erdzne javy
povodny text sa vypusta a nahrdadza:

Podl'a vyjadrenia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologicke;
spravy su zaregistrované 3 svahové deformadcie, typu zosuivania. Zosuvy su situované v severnej
Casti k. 0. obce Lubovec na hraniciach s k. 4. obci Radatice a Sucha Dolina, v blizkosti toku Lubovec,
pricom nezasahujui do intravilanu obce. Existujice svahové deformécie su zaradené do rajonu
nestabilnych tizemi so strednym az vysokym stupniom nachylnosti izemia k aktivizacii, resp. vzniku
novych svahovych deformacii vplyvom prirodnych podmienok. Na stucasny stav existujicich
zosuvov negativne vplyvaji najma klimatické faktory, boéna a hibkova erézia toku Lubovec. Uzemie
je citlivé na negativne antropogénne zasahy. V Gzemi bezprostredného okolia zaregistrovanych
svahovych deformacii existuje moznost rozsirenia sicasnych zosuvov.

Svahové deformacie v predmetnom Uzemi negativne ovplyviiuji moznosti vyuZitia nestabilnych
uzemf pre stavebné ucely.

Podl'a § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
uzemia:

- vyskyt potencidlnych a stabilizovanych zosuvov - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia
uzemia s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom.
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2.8. Funkc¢né vyuzitie izemia

2.8.1. Obytné uzemia

v podkapitole 2.8.1.2.

2.8.1.2. Rozvojové plochy byvania

za pévodnym textom sa dopliia:

VjuZnej Casti obce uzemny plan navrhuje rozSirenie zastavaného uzemia obce s navrhovanym
funkénym vyuzitim pre plochu rodinného domu (L4) o vymere cca 1 620 m2.

Navrhovana zastavba bude dopravne napojena z cesty 111/3462.

Cez dané uzemie prechadza VTL plynovod, ktory ma urfené ochranné pasmo 8 m a bezpecnostné
pasmo 20 m, ktoré je potrebné reSpektovat.

2.8.5. Rekreacia, kipel'nictvo a cestovny ruch

v podkapitole 2.8.5.1.2.

2.8.5.1.2. Koncepcia rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

za pévodnym textom sa dopliia:

VjuZnej casti obce uzemny plan navrhuje rozsirenie zastavaného izemia obce s navrhovanym
funkénym vyuZitim pre plochu rekreacie Rekreatny aredl (14) - vodna plocha - rybnik (15)
o celkovej vymere cca 9 520 mz2.

2.9.2. Vodné hospodarstvo

2.9.2.2. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

v podkapitole 2.9.2.2.3.

2.9.2.2.3. Technické rieSenie

za pévodnym textom sa dopliia:

Odvadzanie splaskovych odpadovych vdd rieSit prednostne prostrednictvom verejnej kanalizacie. V
pripadoch, kde nie je moZné napojenie na verejnt kanaliziciu, je nutné zabezpecit' iny spdsob odvadzania a
zneSkodnovania odpadovych vod, napr. vystavbou vlastnej Cistiarne odpadovych vod, pripadne akumulaciu
produkovanych splaskovych odpadovych véd z jednotlivych objektov vo vodotesnych Zzumpach a
zneskodiiovanie Zumpovych vod riesit v stlade s ustanovenim § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov vyvozom do cistiarne odpadovych voéd s kapacitnymi a
technologickymi moZnostami pre prijem tychto vad.

2.12. RieSenie zaujmov obrany $tatu a ochrany obyvatel'stva

v podkapitole 2.12.4.

2.12.4. V oblasti protipovodinovej ochrany

za pévodnym textom sa dopliia:

Lokality, ktoré sa nachadzaju v blizkosti drobnych vodnych tokov vedenych v sprave organizacie SVP,

$. p., Povodie Hornadu, s identifikacnym ¢islom toku (ID): drobny vodny tok (DVT) Lubovec ID 4-32-03-

1541 s jeho bezmennym pravostrannym pritokom ID 4-32-03-1543 (spravcovsky nazov Lubovec, cca

rkm zaustenia do Lubovca 1,700)

- Lokalita L4 - plocha rodinnych domov - navrh 1 RD, plocha situovana cca 10 m od pravého brehu DVT
Lubovec v ccarkm 1,930 - 20,050.

- Lokalita 14 a 15 - plocha rekreacie a vodna plocha - rybnik - situovana bezprostredne na pravom brehu DVT
Lubovec v cca rkm 1,800 - 1,870, danou lokalitou zaroveii preteka bezmenny pravostranny pritok
LLubovca v ccarkm 0,000 - 0,160.

Uvedené vodné toky pretekajil v rieSenom tizemi v prirodzenych korytach s nedostatocnou kapacitou na

odvedenie prietoku Q100 rocnej vody. V obci Lubovec na drobnom vodnom toku Lubovec boli

uz v minulosti zaznamenané povodnové situdcie, t. j. v pripade privalovych vod méze dochadzat k

zaplaveniu casti predmetnych pozemkov.

Pokial nie je uré¢eny rozsah inunda¢ného tizemia vodného toku a nie je vyhotovena mapa povodinového

ohrozenia, v zmysle § 20 ods. 9 zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodilami v zneni neskorsich

predpisov, akakol'vek vystavba v blizkosti uvedenych drobnych vodnych tokov je podmienena vypracovanim
znazornenia pravdepodobného priebehu zaplavovej ¢iary povodne na dotknutych vodnych tokoch, ktorej
maximalny prietok dosiahne alebo prekro¢i priemerne raz za 100 rokov (hladinovy rezim - 2D
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hydrodynamicky model, rieSit ako stitok vodnych tokov) v dostato¢ne reprezentativnom tseku toku.
Nasledne je potrebné vystavbu stavebnych objektov situovat mimo zisteny rozsah zaplavového tizemia pri
Q100. Technicky navrh vyuZitia Izemia za Uicelom rekredacie, ako aj vystavby rodinného domu, vratane
hladinového rezimu v mieste sttoku vodnych tokov, Ziadame predlozit' organizacii SVP, $. p., Povodie
Hornadu, na odsuhlasenie. Akékol'vek zasahy do vodnych tokov, t. j. navrhovany rybnik a s nim savisiace
objekty (napusteny, vypustny objekt, atd.), je potrebné navrhnit v zmysle platnej legislativy,
technickych noriem a predlozit organizacii SVP, $.p. na vyjadrenie.

2.13. Vymedzenie zastavaného tizemia

v podkapitole 2.13.2.

2.13.2. Nové uzemia urcené na zastavbu

za pévodnym textom sa dopliia:

Uzemny plan navrhuje plochy mimo sti¢asné zastavané tizemie obce. Je to plocha rodinného domu
o vymere cca 1 620 m? a plocha rekreacie - vodna plocha - rybnik o celkovej vymere cca 9 520 mz2.

2.14. Vymedzenie ochrannych pasiem a pléch vyZadujucich zvy$enu ochranu

v podkapitole 2.14.1.

2.14.1. Ochranné pasma

v Casti:

Ochranné pasma cestnej dopravy:

sa vypusta:

» 20 m - pre cesty IlI/ 3462 a I11/3460 mimo tUzemie obce ohrani¢ceného dopravnou znackou
»Zaciatok a koniec obce“

a nahrddza sa:

pre cesty 111/3462 a 1l1/3460 - 20 m od osi vozovky mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného
platnym tizemnym planom obce.

Ostatné ¢asti UPN obce Lubovec zostavajii v p6vodnom zneni.
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C) Zmeny a doplnky & 2 UPN O Lubovec - Zavizna éast
+ Schéma zaviznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

Zavazna Cast platného Uzemného planu obce lubovec sa meni a doplia:

3.5. Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Kkrajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

3.5.1. Ochrana kultarnohistorickych hodnét

znenie regulativu 3.5.1.4. sa vypusta a nahradza:

3.5.1.4. hranit naredny 4R 3

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutel'nych kulttirnych
pamiatok je pod Cislom 2262 /1-2 zapisana narodna kultirna pamiatka Kastiel a park
(na pozemkoch parciel KN-C ¢. 122/1, 122/2, 123, 124,127/1,127/2,127/3,127 /4 k.
u. Lubovec, miestna €ast’ Ruské Pekl'any).

dopliia sa regulativ 3.5.1.9.
3.5.1.9. V katastralnom tizemi obce Lubovec su v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk

evidované tieto archeologické lokality:

1. historické jadro obce - Gizemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi (prva
pisomna zmienka k roku 1337.

BliZ$ie nelokalizované lokality:

2. poloha Kosicany, JZ od intravilanu obce - zaniknuta stredoveka obec KoSicany
(prva pisomna zmienka k roku 1335, zanik zaciatkom 16. storocia).

V katastralnom tzemi obce Lubovec, miestnej ¢asti Ruské Pekl'any su evidované tieto

archeologické lokality:

1. historické jadro obce - izemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z
obdobia stredoveku az novoveku (prva pisomna zmienka k roku 1335)

Ojedinelé a blizsie nelokalizované nalezy:

2. rimska minca cisara Hadriana (evidencia AU SAV)

Pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej hospodarskej Cinnosti na evidovanom

archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost

o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad PreSov, ktory v spolupraci s

prisluSnym stavebnym tradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych

nalezisk v izemnom a stavebnom konani. Krajsky pamiatkovy drad méze rozhodnut o

povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej

Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym néleziskom, ak na tomto mieste

dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

Stavebnik je povinny pocas realizacie zemnych prac oznamit kazdy archeologicky nalez

(vec pamiatkovej hodnoty) Krajskému pamiatkovému uradu PreSov najneskér na

druhy pracovny defl po jeho najdeni. Ndlez sa musi ponechat bez zmeny az do

obhliadky krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou

osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dia ozndmenia nalezu. Do obhliadky

krajskym pamiatkovym tradom je ndlezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné

opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu,

zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze vyzdvihnut a premiestnit z

povodného miesta a z ndlezovych suvislosti iba opravnenid osoba metédami

archeologického vyskumu.”
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3.5.2.

3.6.
3.6.3.

regulativ 3.5.2.1. sa vypusta:

Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Protipovodiova ochrana

dopliiajii sa regulativy 3.6.3.10. a 3.6.3.11.
3.6.3.10. - Lokalita L4 - plocha rodinnych domov - plocha je situovana cca 10 m od pravého brehu DVT

Lubovec v ccarkm 1,930 - 20,050.

- Lokalita 14 a 15 - plocha rekredacie a vodna plocha - rybnik - situovana bezprostredne na pravom
brehu DVT Lubovec v cca rkm 1,800 - 1,870, danou lokalitou zaroven pretekd bezmenny
pravostranny pritok Llubovca v ccarkm 0,000 - 0,160.

Pokial' nie je urceny rozsah inundacného tizemia vodného toku a nie je vyhotovena mapa
povodniového ohrozenia, v zmysle zadkona o ochrane pred povodiiami, akakolvek vystavba v
blizkosti uvedenych drobnych vodnych tokov je podmienena vypracovanim znazornenia
pravdepodobného priebehu zaplavovej ¢iary povodne na dotknutych vodnych tokoch, ktorej
maximalny prietok dosiahne alebo prekro¢i priemerne raz za 100 rokov (hladinovy rezim - 2D
hydrodynamicky model, riesit ako sitok vodnych tokov) v dostatoCne reprezentativnom
useku toku. Nasledne je potrebné vystavbu stavebnych objektov situovat’ mimo zisteny rozsah
zaplavového tizemia pri Q 1o.

Technicky navrh vyuZitia Izemia za tcelom rekredcie, ako aj vystavby rodinného domu,
vratane hladinového reZimu v mieste sutoku vodnych tokov, predloZit organizacii SVP, $. p.,
Povodie Hornadu, na odsuhlasenie. Akékol'vek zasahy do vodnych tokov, t. j. navrhovany rybnik
a s nim suvisiace objekty (napusteny, vypustny objekt, atd’.), je potrebné navrhnit v zmysle
platnej legislativy, technickych noriem a predloZit’ organizacii SVP, $. p. na vyjadrenie.

3.6.3.11. Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov ponechat pozdiz drobnych vodnych tokov volny

3.8

nezastavany pobrezny pozemok (manipulacny pas vodného toku) v sirke 10,0 m od brehovej
Ciary toku (t. j. v uvedenej odstupnej vzdialenosti nerealizovat’ drobné stavby, oplotenie, vysadbu
drevin, atd.) a zaroven aby spravcovi toku bol umozneny pristup k vodnym tokom pre ticely
zabezpecovania prevadzkovych ¢innosti spravcu toku.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov

dopliajii sa regulativy 3.8.4., 3.8.4.1., 3.8.4.2.

3.84.
3.8.4.1.

3.8.4.2.

Plochy vyZadujice zvySenii ochranu

Zosuvné Gzemia a erdzne javy

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej
spravy, eviduje vyskyt svahovych deformacii - 1 potencialna, 2 stabilizované

Svahové deformicie v predmetnom tGzemi negativne ovplyviiuji moznosti vyuzitia
nestabilnych tzemi pre stavebné tcely.

Podl'a geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
uzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov je
potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom.

Radonové riziko

Uzemie spada do nizkeho aZ stredného radénového rizika.

Stredné radonové riziko moze ovplyvnit moznosti d'alSieho vyuzitia izemia.

Podl'a zdkona o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov
su vymedzené rizika stavebného vyuzitia izemia.
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Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit podla zdkona o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a vyhlaS8ky MZ SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Ostatné regulativy Zaviznej ¢asti UPN obce Lubovec zostavajii v pévodnom zneni.
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