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1. UVOD

Okresny urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ v zmysle § 5 ods. 4
zakona SNR é&islo 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloéenstvach, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zékon“), v stlade s § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o sprdvhom konani v plathnom
zneni Rozhodnutim ¢ OU-PO-PLO1-2020/003304-040 zo dna 23.03.2020 povolil jednoduché
pozemkové Upravy (dalej len ,JPU“) k nehnutelnostiam v ¢asti katastralneho Uzemia Lubovec,
lokalita Lubovec II. Dévodom JPU je usporiadanie pozemkov, ktoré s podla schvaleného Gzemného
planu mesta navrhované (dalej len ,UP*“) ako stavebné pozemky pre individualnu bytovl vystavbu
(dalej len ,IBV*).

N&vrh Vieobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia (dalej len ,VZFUU“) je dokument
obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Upravy v zmysle
zékona. Navrh VZFUU je zavereénou etapou GUvodnych podkladov a predstavuje délezity dokument
pre daldie etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych ciefov etapy VZFUU v ramci projektu JPU je
navrhndt vhodny a prijatelny spdsob funkéného vyuzitia Gzemia v obvode projektu, kde dominuju
predovsetkym pristupové komunikacie k buddcim stavebnym pozemkom.

Vyhotovuje sa v zjednodusenej forme v zmysle § 8c, bod (1) zakona. Popisuje siasné pomery
v riesenom Uzemi a nasledne navrhom spolocnych a verejnych zariadeni a opatreni predstavuje novu
koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU. Tieto riedenia re$pektuju budtce
investi¢né zamery po ukondeni projektu JPU, ako aj poziadavky na vyuZitie pozemkov vietkymi
dotknutymi vlastnikmi.

2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

e (daje Informaéného systému katastra nehnutelfnosti (dalej len ,,ISKN“) — popisné a grafické,

e Ucelovd mapa polohopisu a vyskopisu v obvode projektu JPU,

e mapa hodnoty pozemkov, vychadzajlca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre tGcely
projektu JPU,

e Udaje Registra povodného stavu,

e platny Gzemny plan (dalej len ,,UP“) obce Lubovec, ktory bol spracovany v auguste 2008
Ing. arch., Danielom Almassym

3. POPIS ZAUJMOVEHO UZEMIA

Obec Lubovec tvoria dve katastralne Uzemia a to katastralne Uzemie Lubovec a katastralne GUzemie
Ruské Peklany. Obec Lubovec sa nachadza v Presovskom kraji na vychode Slovenska na juznom okraji
Sarisskej vrchoviny, v nadmorskej vyske cca 320 m. n. m., s celkovou vymerou 1548 ha a poétom
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obyvatelov 515. V obci Lubovec je priemerna hustota obyvatelstva 33,27 obyv./km?. Mierne élenity
vrchovinovity povrch chotara tvoria krystalicko — druhohorné a flysové horniny.

Z hladiska sUcasnej krajinnej Struktliry ma najvyssie zastUpenie lesna poda — 59 % vymery obce
Lubovec. Z pofnohospodarskej pody najvacsiu vymeru zaberd orna péda — 20 % a trvalé travne
porasty — 14 %. Zahrady a ovocné sady maju podiel 1,3 % z celkovej vymery polhohospodarskej pody
obce.

Katastralne Uzemie Lubovec susediv radmci Presovského samospravneho kraja s katastralnym Gzemim
Sucha dolina na zapade, s Radaticami na severe Uzemia avjuznej casti s Ruskymi Peklanmi.
V juhozapadnej ¢asti, na malom Useku, susedi s katastralnym Gzemim Mala Lodina v rdmci Kosického
samospravneho kraja.

Cez kataster Lubovec preteka potok Lubovec, ktory je lavostrannym pritokom riecky Svinka. Tato sa
nasledne pri obci Obisovce vlieva do rieky Hornad. Hydrograficky teda Gzemie obce Lubovec prinalezi
do povodia rieky Svinka, ktord je druhym najvyznamnej$im tokom v Sari$skej vrchovine.

Znazornenie obvodu projektu JPU na katastralnej mape vid prilohu &. 1. Zndzornenie obvodu projektu
JPU na katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢&. 2.

Zaujmovym UGizemim je obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav obce Lubovec (Uzemno-
spravne Clenenie Presovsky kraj, okres Presov, katastralne Uzemie Lubovec), lokalita Lubovec Il (vid
prilohu €. 1 a 2). Lokalita Lubovec Il sa nachadza v severovychodnej Casti katastra, na okraji intravilanu
obce.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvaleného tizemného planu mesta (UP) bola navrhnutd vymera
5594 m?.

Tato oblast je v UP obce Lubovec uréend na vystavbu rodinnych domov a miestnej cesty. Celé riesené
Uzemie je v relativhe rovinatom teréne, v miernom juznom sklone. Juzna strana hranice obvodu
projektu JPU je tvorend hranicou intravildnu. Za fiou sG zdhrady jestvujice] individudlnej rodinnej
domovej zastavby. Na severnej a vychodnej strane projekt nadvazuje na Uzemie spracovavané
v predchadzajucom projekte JPU, lokalita Lubovec |, na vytvorené parcely buddcej rodinnej zastavby
a parcelu budlcej pristupove;j cesty.

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju ziadne chranené Gzemia ani lokality zo sUvislej eurépskej
sUstavy chranenych Gzemi Natura 2000 - Gzemie eurdpskeho vyznamu alebo chranené vtacie Gzemie.

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju ziadne nadzemné inZinierske siete. Z podzemnych
inZinierskych sieti do obvodu JPU zasahuje jedna elektricka domova pripojka v zapadnej ¢asti Uzemia
a vodovodné potrubie v ceste na juhovychodnom cipe Gzemia. Viac pozri Ucelova mapa polohopisu
a vyskopisu v obvode projektu JPU.

This document was created by an application that isn't licensed to use novaPDF.
Purchase a license to generate PDF files without this notice.


http://www.novapdf.com/

RGeS

Progres GEO, s.r.o.

Masarykova 16, 080 01 Presov
tel.: 051 7580560, mobil: 0905 642151
e-mail: peter.repan@pce.sk

4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh & 1 a2 k vyhlaske UGKK SR ¢&. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
rozélenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. Udelom mapovania sGéasného vyuzitia
pozemkov (dalej len ,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spdsob vyuZivania Gzemia s doplnenim
ekologicko — fyziognomickej charakteristiky. TUto charakteristiku vykondvame terénnym prieskumom
a interpretaciou leteckych snimok alebo ortofotomap.

Uzivatefom malej &asti pozemkov v lokalite Lubovec Il je v siéasnosti pan Peter Sarissky. Zvy$né
plochy pozemkov v obvode projektu st nevyuzivané.

Podrobna $truktira vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedend v Registri povodného
stavu.

Mapa sucasného vyuzivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe ¢&. 3.

Tab. & 1: Zastipenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU Lubovec, lokalita Lubovec II, podfa
evidencie Spravy katastra a sucasného uzivania pozemkov

) Stav KN Sucasné vyuzitie pozemkov Zmeny
Druh pozemku (kod)
vymeravm? | vwmerav% | vymeravm? | vymerav% | vymeravm? | vymerav%
Orna poda (2) 5406 96,64 % 700 12,51% -4 706 -84,13 %
Zahrada (5) 0 0% 22 0,39 % 22 0,39 %
Trvaly tra t
valy ra(;;“’ poras 0 0% 4361 77,96 % 4361 77,95 %
Zastavana plocha 188 3,36 % 188 3,36 % 0 0%
a nadvorie (13)
Ostatna plocha (14) 0 0% 324 579% 324 579%
Spolu 5594 100,00 % 5594 100,00 %

4.1. Polnohospodarska poda

Orna poda

Orna pdda v sti¢asnom vyuzivani pozemkov v obvode projektu JPU je zastUpenda vo vymere 700 m?,
na parcele E KN &islo 478/18.

Zahrada

Zahrady su zastipené na 22 m?. Su to konce zahrad, ktoré svojim oplotenim zasahuju zo zastavanej
&asti obce, z intravildnu do obvodu projektu JPU.
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Trvaly travny porast
Trvalé trdvne porasty sd zastipend na 4 361 m?vo forme obhospodarovane;j laky.
4.2. Zastavana plocha a nadvoria

Zastavanou plochou v obvode projektu JPU je éast parcely C KN ¢&islo 379 o vymere 188 m?, ktora bola
v predchadzajucom projekte JPU, lokalita Lubovec | uréend na vystavbu pristupovej komunikacie.

4.3. Ostatna plocha

Ostatnu plochu v obvode projektu JPU o vymere 324 m? tvori polnohospodarsky neobhospodarovana
plocha, svah okolo existujlcej pristupovej komunikacie.

5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spolocné zariadenia a opatrenia (dalej len ,SZ0“) sldzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov v obvode
projektu JPU a patria sem:

e cestné komunikacie (polfné a lesné cesty) sllZiace na spristupnenie pozemkov a sUvisiace stavby
(mosty, priepusty, Zzelezni¢né priecestia a pod.),

e protierézne opatrenia slUziace na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a sUvisiace
stavby (zalesnenia, zatravnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologicke;j
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky, sprievodna
zelen),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpeduju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodenia a zavlahy),

o dalsie spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZ0“) slGzia vlastnikom a uZivatefom pozemkov v obvode
projektu JPU ako aj ostatnej verejnosti a patria sem:

e zariadenie na rekreaciu,

e 3portové zariadenia,

e zariadenia na dodavku pitnej vody,

e zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

o skladky tuhého odpadu,

e cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalsie verejné zariadenia a opatrenia.
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6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENi A OPATRENI

Charakteristika existujlcej dopravnej siete v obvode projektu pozemkovych Uprav bola vyhotovena
na podklade zamerania skutoéného stavu, z rekognoskacie Uzemia, z dostupnych podkladov
a z poziadaviek vlastnikov a uzivatefov pozemkov.

V obvode projektu JPU sa prakticky nenachadzaji Ziadne spoloéné alebo verejné zariadenia
a opatrenia.

V juhovychodnom cipe rieseného Gzemia sa nachddza ¢ast parcely C KN ¢&islo 379, ktord je vo
vlastnictve obce Lubovec a ktord je uréend na vystavbu miestnej cesty kategérie MO 7,5/30, ktord
bude spristupfovat parcely uréené pre individudlnu bytovd vystavbu a na ktord sa napoji parcela
uréena na vystavbu miestnej cesty v ramci rieSeného Uzemia.

PozdlZ severnej hranice rieseného Gzemia vedie existujuca asfaltovd cesta kategdrie MO 7,5/30.
V rdmci rieseného Uzemia bude vytvorena parcela, ktora tuto existujucu cestu rozsiri.

7. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENi A OPATRENI

Obvod projektu JPU o vymere 5 594 m? sa nachadza v katastralnom tzemi Lubovec v lokalite Lubovec
Il. Navrhovana lokalita je podla platného UP obce uréend na individudlnu bytov( vystavbu.

Uzemie dopravne spristupfiuje pozdiz severnej hranice rieseného Gzemia existujlica miestna cesta
kategérie MO 7,5/30. V severnom cipe riedeného Uzemia sa nachadza trojuholnikovéa plocha uréena
pre verejnu zelen.

Vzhladom na nutnost spristupnit kazdd jednotlivi stavebnl parcelu, navrhujeme vytvorit pozd[z
juzného okraja rieseného Uzemia samostatnu parcelu (nMK-2) so Sirkou cca 8 m, uréenu na vystavbu
miestnej cesty kategérie MO 7,5/30, ktora sa bude napajat na existujucu parcelu C KN éislo 379, ktora
je vo vlastnictve obce Lubovec aktord je uréena na vystavbu miestnej cesty taktiez kategdrie
MO 7,5/30.

PozdlZ severného okraja rieseného Gzemia navrhujeme vytvorit samostatnu parcelu (hnMK-3), uréent
ha rozsirenie existujlcej asfaltovej cesty.

V zdpadnej éasti Uzemia navrhujeme vytvorit trojuholnikovd parcelu (VZ-1) pre verejni zelen v stlade
s UP obce.

V obvode projektu nenavrhujeme Ziadne spolocné zariadenia a opatrenia.
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Zvysna plocha je uréena pre individualnu bytovl vystavbu a bude rozdelend na stavebné parcely
optimalneho tvaru (IBV-1).

Tab. & 2: Prehlad navrhnutych miestnych ciest oznacenych v UP ako miestne komunikdcie (MK)
a ostatnych pléch v obvode projektu JPU

Oznlz(:\:::glgrci::sty, Kategéria cesty Plocha [m?], Sirka [m]
nMK-2 MO 7,5/30 1028 (8)
nMK-3 MO 7,5/30 301
VZ-1 184
IBV-1 4081
Spolu 5594

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. ¢. 3: Prehlad viastnictva urceného na krytie pléch na verejné zariadenia a opatrenia podfa
Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]
obec Lubovec 1513
vlastnici 4081
Spolu: 5594

Tab. ¢. 4: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Krytie potreby pozemkov pre vybudovanie verejnych zariadeni

, Vymera [m?
a opatreni y [m?]

Vymera obvodu projektu JPU Lubovec Il 5594

Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia 1513
Prednostné krytie z vlastnictva obce 888
Predbeiny prispevok vlastnikov [m?] 625

9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim
a zabezpeduju zdroj vody na krytie vlahového deficitu {nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
Uzemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (mézu slizit véetkym obyvatelom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreaény vyznam).
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V obvode projektu JPU a nenachadzaju Ziadne vodohospodarske opatrenia.
Povrchové vody

V obvode projektu JPU sa nenachadzaji povrchové vody.

Chranené vodné zdroje

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju pasma hygienickej ochrany (dalejlen ,PHO“).
Hydromeliora¢né opatrenia a zariadenia

V obvode projektu JPU sa nenachadzaji evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia.

10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASMA

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok {napr. komunikaéné stavby s ochrannymi
pasmami, priehrady s ochrannymi pasmami, meliora¢né stavby, priemyselné a tazobné objekty,
nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky - limity je vd¢sinou
potrebné resdpektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Gprav sme 3pecifikovali
nasledovné technické prekazky.

Dopravné prvky
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju pozemné komunikacie s ochrannymi pasmami.
Elektrické vedenia a ochranné pasmo

Uzemim vedie podzemna elektrickd pripojka, ktora vedie cez novo navrhované parcely pre verejnu
zeleri a miestne komunikécie. Podla § 43, bod (7) zdkona NR SR ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike je
ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie

a zabezpecovacej techniky. Podla § 43, bod (8) tohto zakona je v ochrannom pasme vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

e vykondvat bez predchadzajiceho sdhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu uskladrovat lahko horlavé alebo vybusné latky.
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Zriadovat stavby v ochrannom pésme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sUstavy. Suhlas prevadzkovatela sUstavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre GUzemné konanie
a stavebné konanie.

Plynové vedenia a ochranné pasmo

Podla § 79, body (1) a (2) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na Ucely tohto zakona
je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od péddorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo
od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty,

e 150 m pre sondy,

e 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie

Podla zdkona NR SR €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, § 19, bod (2) su
pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného
okraja vodovodného a kanalizacného potrubia na obidve strany:

e 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Telekomunikaéné vedenie
Podla zdkona NR SR ¢é. 351/2011 o elektronickych komunikécidch, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia 3iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka

a vyska ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.
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V ochrannom pasme je zakdzané umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace,
ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénl prevadzku siete a vykonavat prevadzkové &innosti
spojené s pouzZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov
a sluzieb.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VZFUU

Tab. ¢. 5: Zastupenie druhov pozemkov v obvode podla sticasného a navrhovaného uZivania

— ku (k6d) Sucasné vyuzitie pozemkov | Navrhované vyuZitie pozemkov Zmeny
ruh pozemku (ké
vymeravm? | vymerav% | vymerav m? vymera v % vymeravm? | vymerav %
Orna poda (2) 700 12,51 % 4265 76,24 % 3565 63,73 %
Zahrada (5) 22 0,39% 0 0% -22 -0,39%

Trvaly tra(;;“’ porast)| 4361 77,96 % 0 0% -4361 77,96 %

Zzs:g‘éigfi:'("f;;a 188 3,36 % 1329 23,76 % 1141 20,40 %
Ostatna plocha (14) 324 579% 0 0% -324 579%

Spolu 5594 100,00 % 5594 100,00 %

12. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Vseobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia predstavuju funkénu delimitaciu Gzemia obvodu
pozemkovych Uprav, ktora rozdeluje Uzemie na ucelené celky so stanovenim spdsobu ich vyuzitia.
Plan predbezne urcuje zasady vyuZivania jednotlivych celkov Uzemia, zohladhujice vsetky
realizované hodnotenia podmiefujlce navrh racionalneho a ekologicky priaznivého usporiadania
pody v obvode pozemkovych Uprav — najma navrh cestnej siete, delimitacia pody, protierdzna
ochrana pédy, vodohospodarske a hydroekologické opatrenia, biologické a ekologické limity
a opatrenia ako aj iné pripadné legislativne limity a obmedzenia.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia

Navrhuju spbsob funkéného vyuzivania GUzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav, ako aj
infrastruktdru krajiny formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych
opatreni v sllade so stanovenymi ciefmi pozemkovych Uprav na zaklade kompromisu poziadaviek
a moznosti.

Grafickym vysledkom VSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia je Mapa funkéného
usporiadania Uzemia v prilohe ¢. 4.

V Presove dna 10. 11. 2021 Ing. Peter Repan
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