ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec LCubovec
Sidlo: Lubovec ¢. 103, 082 42 LCubovec
ICO: 00327395

Bankové spojenie: ~ VUB PreSov
Statutarny zastupca: Mgr. Jozefina Stofanova — starostka obce

Najomca: POKOJNA JESEN, n.o.
Sidlo: Kendice ¢. 52, 082 01 Kendice
ICO : 45 747 636

Statutarny zastupca: PhDr Miroslava Koéiskova, Statutar

Dna 20.07.2020 schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Lubovec uznesenim .
129/20/2020 zmluvu o najme nebytovych priestorov za ucelom poskytovania socialnych
sluzieb v zmysle zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona
€. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov
s nasledovnym textom:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu — nehnutelnosti — stavby so
supisnym cislom 33 v k. u. Cubovec, stojacej na parcele €. 5, zapisanej na LV €. 324.

1.2. Predmetom prendjmu je nebytovy priestor o vymere 63,5 m? presna Specifikdcia je
definovand v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ako jej
neoddelitel'na sticast’. List vlastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

1.3. Prenajimatel’ ddva priestory v nehnutel'nosti vo vlastnictve obce Lubovec Specifikované

v Clanku I. do uzivania najomcovi a ngjomca ich prebera do uzivania.

Clanok II.
Ucel a doba najmu

2.1. Najomca prebera predmet zmluvy do ndjmu za tcelom jeho vyuzitia ako objektu na
poskytovanie socidlnych sluzieb v dennom stacionari pre seniorov a to najmé pre ob¢anov
odkézanych na socidlnu sluzbu, v rozsahu optimalne zohl'adiiujicom potreby obyvatel'ov
obce LCubovec na dobu 10 rokov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy s opciou na
dalsich 10 rokov.

2.2. 'V zmysle predchddzajiceho bodu sa doba najmu automaticky predlzuje o 10 rokov, ak
najomca najneskor 6 mesiacov pred uplynutim pdvodnej doby ndjmu pisomné oznami
prenajimatelovi, e ma zaujem na takomto prediZeni doby najmu.

2.3. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
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Clanok III.
Najomné

Najomné bolo stanovené¢ dohodou ako nidjomné 6 Eur/m?/ro¢ne, o Cini 381 Eur/ro¢ne
a thradu nékladov spojenych suzivanim priestorov vo vyske 650 Eur/ro¢ne od
01.01.2020.

Najomn¢ a thradu za sluzby spojené s uzivanim priestorov denné¢ho stacionara uhradza
najomca obci Stvrtro¢ne vzdy do 20. dia v mesiaci nasledujuceho po prisluSnom
Stvrtroku.

Pod pojem thrada za sluzby spojené suzivanim priestorov denného stacionara sa
rozumie uhrada nakladov za energie, a to

- pausalny poplatok za vykurovanie /plyn/ = 500 Eur/ro¢ne,

- pausalny poplatok za elektricka energiu = 100 Eur/rocne,

- pausalny poplatok za vodné a sto¢né = 50 Eur/rocne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo upravit’ pausalne poplatky spojené
s uzivanim priestorov pri zmene cien energii a vody resp. pri zvySenej spotrebe.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca je oboznameny so stavom predmetu najmu a v takomto stave ho prebera do
najmu.

N4ajomca je povinny financovat’ a organizovat’ prevadzku prenajatych priestorov na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za Gi¢elom kontroly.
Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe, ak ide o jeho
vyuzivanie v sulade s ¢l. II. bod 2.1. Suhlas prenajimatel’a k prenechaniu predmetu
najmu do podnajmu tretej osobe podl'a prvej vety sa povazuje za udeleny podpisanim
tejto zmluvy okrem komeréného podndjmu, v tomto pripade je potrebny pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny vytvorit’ podmienky, aby na predmete najmu nevznikla Skoda a aby
nedoslo k ohrozeniu majetku prenajimatel’a, zaroven zodpoveda za podnajomcu.

Pri predasnom ukonceni ndjmu zo strany prenajimatel’a sa investicie stant predmetom
dohody zmluvnych strdn o finanénom vyrovnani na zéklade znaleckého posudku
o zhodnoteni majetku prenajimatela.

N4ajomca je povinny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel uzivania, ktory je
zhodny s ¢innostou uvedenou v zakladacej listine najomcu. Najomca bude poskytovat
socialne sluzby v sulade so zdkonom €. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet najmu pocas celej doby trvania ndjomného
vzt'ahu. Zaroven zodpoveda a znaSa skodu za vzniknuté havarie a poistné udalosti, ktoré
vzniknu na predmete najmu.

Najomca modZe na vlastné naklady vykondvat’ beznl udrzbu a opravy, avsak tak, aby
tymto sposobom nedochadzalo k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku
prenajimatela. Najomca je povinny na vlastné ndklady udrZiavat’ Cistotu a poriadok
v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonat’ stavebné upravy alebo in¢ podstatné¢ zmeny
tykajice sa predmetu najmu pocas trvania tejto ndjjomnej zmluvy moézu len na zaklade
vz4ajomného sthlasu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, v pripade, ze prenajimatel’ sa rozhodne prenajata
nehnutel'nost’ predat’ ma predkupné pravo v prospech najomcu.
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Clanok V.
Skoncenie najmu

Najom je dojednany na dobu 10 rokov s moZnost'ou opcie uvedenej v €. II. bod 2.2. tejto
zmluvy.

Zmluvny vzt'ah mozno ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou v zmysle § 9 zakona 116/1990 Zb.

¢) odstupenim od zmluvy v zmysle § 679 zdkona ¢. 40/1964 Zb., €inky odstupenia od
zmluvy nastavaji prvym diom v mesiaci nasledujicom po doruceni odstupenia druhe;j
zmluvne strane.

Vypoved musi mat’ pisomni podobu a vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut
prvym dilom v mesiaci nasledujicom po doruceni vypovede.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu ku
dilu uréenému v pisomnej dohode o skonceni najmu. Ak sa najom konéi uplynutim
vypovednej doby, je nijomca povinny vypratat Predmet ndjmu a odovzdat ho
prenajimatelovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu
v posledny deii vypovednej doby.

Ak najomca neodovzdad prenajimatelovi Predmet najmu v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajicom beznému opotrebeniu ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu,
aby najomca uviedol Predmet najmu do takéhoto stavu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou ajej UCinnost nastane dnom
nasledujicom po dni jej zverejnenia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté buda rieSit
prednostne mimostidnou dohodou.

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

Zmluva bola vypracovana v 4 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
prevezme prenajimatel’ a dva ndjomeca.

Zmluvne strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli, ¢o do obsahu 1
rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodni a vadznu volu, €o potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi na tejto zmluve.

V Lubovci, dna 28.08.2020

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Jozefina Stofanova PhDr Miroslava KocisSkova
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